


Ein Quartier,
das Zukuntt schaftt.

Zwischen Stadt und Natur entsteht ein Ort,
der Salzburgs Zukunft atmet.

Ein Quartier, das wachst, verbindet und belebt -
offen fiir neue Begegnungen, getragen von
Gemeinschaft und Grun. Hier entfaltet sich
ein Stuck Stadt, das mit jedem Tag
ein bisschen mehr aufbliht.




Eigengdrten und —
Bereiche fur
Urban Gardening

L— Bushaltestelle

direkt am Quartier
garantiert hervorragende
Anbindung
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Ein-/Ausfahrt
Tiefgarage

— Ein-/Ausfahrt
Tiefgarage

L— 142 freifinanzierte
Eigentumswohnungen,
ca. 34 m? - 100 m?

Direkter Zugang zu —
Tiefgarage, Fahrradraum,
Kinderwagenraum und
Einlagerungsraume
von jedem Bauteil

Photovoltaikanlagen
auf den Dichern

L— Grunbereiche,
Kinderspielplitze
und Sportinseln
sorgen flir eine hohe
Lebensqualitat

— Grofites Holz-Wohnbauprojekt
Osterreichs

Mobility Point

O Infrarotkabinen

‘ Gastelounge

‘ Gemeinschaftsraume
O Home-Office-Bereiche

Sidtiroler
Quartier

Ein Quartier

voller Vielfalt.

Vielfalt entsteht dort, wo unterschiedliche Qualitidten
zu einem stimmigen Ganzen zusammenfinden.

Im Sudtiroler Quartier bilden durchdacht angeordnete
Baukorper, groBzugige Grunraume und lebendige
Begegnungsorte ein harmonisches Umfeld fur unter-
schiedlichste Lebensentwurfe. Die Gebaude gruppieren
sich um begrinte Hofe und einen zentralen Park, der
als griines Herz des Quartiers fungiert und Raum fur
Erholung, Bewegung und Gemeinschaft schafft.

Dabei verbindet das Quartier Offenheit mit Geborgen-
heit: Die Bebauung schutzt vor Verkehrslarm und schafft
ruhige Innenbereiche, wahrend transparente Ubergange
und durchlassige Sichtbeziehungen das Quartier mit
seinem Umfeld vernetzen. So entsteht ein urbaner
Lebensraum, der hohe Wohnqualitat mit einem lebendigen
Miteinander vereint.

INFO
- Griinrdume und Hoéfe als lebendige
Treffpunkte im Quartier

- Geschiitzte Riickzugsorte und offene
Begegnungsrdaume in perfekter Balance

- Flieende Ubergénge zwischen Architektur,
Park und Stadtraum

- Hoher Wohnkomfort durch moderne
Gebdudekonzepte

- Ein Quartier fiir unterschiedliche
Lebensphasen und individuelle Bedtirfnisse

= Mehr Natur, mehr Gemeinschaft,
mehr Lebensqualitdt im Alltag

BessarabierstraBe /
SiebenbiirgerstraBe, 5020 Salzburg
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Die Gebaude offnen sich zu groBz
Freiraumen und bilden ein.harmon iy
Zusammenspiel aus Architektur urT'd' chai‘.t. Wig,
Begriinte Aufenthaltsbereiche, kurze Wege:
ot ffe

KEYFACTS

142 freifinanzierte Eigentumswohnungen
1 -5 Zimmer, ca. 34 m?- 100 m?

Griinbereiche, Kinderspielplatz,
Sportinseln, Urban Gardening

Gemeinschaftsbereiche,
wie Infrarotkabine, Gastelounge
und Home-Office-Bereiche

Photovoltaikanlagen
Tiefgaragen-Stellplditze
Bushaltestelle direkt am Quartier

Geplante Fertigstellung Mitte 2029




Siidtiroler
Quartier

Ein Quartier,

 das bestes Wohnklima

schatit.

Mit dem Sudtiroler Quartier entsteht ein Wohnbau,
der neue Mafdstabe setzt -
fir Salzburg und weit dartiber hinaus.

Als grofites Holz-Wohnbauprojekt Osterreichs
verbindet es Innovation mit Verantwortung und zeigt,
wie zeitgemafie Architektur Zukunft denken kann.
Ein Projekt, das in jeder Hinsicht tiberzeugt:
okologisch, gestalterisch und sozial.

Ein starkes Zeichen fuir ein neues Kapitel
des urbanen Bauens.



Holz atmet und sorgt von Natur aus fiir ein an- und vereinzelt Wande in Sichtholzqualitat aus-
genehmes Raumklima. Alle Wohnungen sind in gefuhrt sind. So kommt die naturliche
Holzbauweise errichtet, wobei manche Decken Maserung des Holzes wunderschon zu Geltung.

Sidtiroler
Quartier




~ Holz ist nicht n
wirkt auch dagg

Struktur ist Holz in der Lage, Scl toffe zu binden
- und kann so zur Verbesserung der ' filuft beitragen.

Sudtiroler
Quartier
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Die freie
orune Mitte

Im Herzen des Siidtiroler Quartiers entsteht eine
groBziigige, zusammenhangende Parklandschaft,
die Natur, Begegnung und Bewegung miteinander
verbindet.

Als freie gruine Mitte bildet sie den Mittelpunkt des
Quartiers und schafft einen offenen Freiraum fur
alle Generationen. Zwischen schattenspendenden
Baumen, weitlaufigen Wiesen und vielfaltigen Auf-
enthaltsbereichen entstehen Orte zum Spielen,
Entspannen und Zusammenkommen.

Die liber 4.000 m? groBe 6ffentliche Griinflaiche
wird durch weitere halboffentliche und private Frei-
raume erganzt. Gemeinschaftsgarten, begrinte Hofe,
Vorgarten und Urban-Gardening-Flachen schaffen
ein vielfaltiges Netz aus griinen Lebensraumen und
fordern das Miteinander der Bewohnerinnen und
Bewohner. Entlang der neuen Wegverbindungen
laden Spiel- und Bewegungsbereiche dazu ein, das
Quartier aktiv zu erleben und die Natur direkt vor der
Haustur zu genieBen.

Dabei leistet die griine Mitte weit mehr als nur

einen Beitrag zur Aufenthaltsqualitat. Zahlreiche
Baumneupflanzungen, extensive Begrinungen und
naturnahe Freiflachen verbessern das Mikroklima und
spenden Schatten an heiBen Sommertagen. So ent-
steht ein lebendiger Freiraum, der das Quartier pragt,
Menschen verbindet und einen entscheidenden
Mehrwert fur den gesamten Stadtteil schafft.

Siidtiroler
Quartier
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zuhause.

Das Siidtiroler Quartier versteht Freiraum als
Erweiterung des eigenen Zuhauses. Zwischen
den Gebauden entstehen vielfaltige Orte fur
Begegnung, Bewegung und Erholung, die
Menschen aller Generationen zusammenbringen.
Kinder entdecken Spielinseln und Kletterbereiche,
Nachbarinnen und Nachbarn treffen sich auf Sitz-
stufen oder in den Gemeinschaftsgarten, wahrend
schattige Ruhebereiche Raum zum Verweilen und
Durchatmen bieten. Die groBzugigen Freiflachen

verbinden Wohnen und Natur zu einem lebendi-
gen Miteinander. Offene Wiesen, grune Platze und
attraktive Aufenthaltsbereiche schaffen eine hohe
Lebensqualitat direkt vor der Haustur. Gleichzeitig
sorgen neue Wegebeziehungen und eine ver-
besserte Anbindung fuir kurze Wege innerhalb des
Quartiers und zu den umliegenden Stadtteilen. So
entsteht ein lebendiger Stadtraum, der Gemein-
schaft fordert und den offentlichen Raum fur alle
erlebbar macht.
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Sidtiroler
Quartier

Spielinseln, Kletter-
elemente und grof3-
zugige Freiflachen
schaffen abwechs-
lungsreiche Orte
fur Bewegung,
Entdeckung und
gemeinsames Erleben
— eingebettet in
eine grune und
sichere Umgebung.

Manchmal braucht es nicht viel: ein paar Hochbeete, sonnige Nachmittage
und Menschen, die gerne zusammenkommen. Zwischen Krautern, Blumen
und Gemuse entstehen Gesprache, neue Bekanntschaften und kleine
Rituale, die den Alltag bereichern.
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Siidtiroler
Quartier

Ein Quartier,
das Salzburg
out tut.

Salzburg wachst. Und mit ihm die Anforderungen
an Wohnraum, Lebensqualitidt und Nachhaltigkeit.
Das Sudtiroler Quartier antwortet darauf
mit einem zukunftsweisenden Konzept:
moderne Architektur, grof3ztigige Freirdume
und eine griine Mitte, die Menschen verbindet.
Ein Quartier, das Zukunft gestaltet und Salzburg
ein Stiick lebenswerter macht.
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Salzburg zahlt zu den lebenswertesten

Stadten Europas. Die einzigartige Verbindung von
Kultur, Natur und urbaner Vielfalt pragt den Alltag
und macht die Stadt zu einem besonderen Ort
zum Leben. Nur wenige Minuten trennen histori-
sche Gassen von grinen Uferwegen, lebendige
Platze von ruhigen Rickzugsorten und kulturelle
Highlights von naturnahen Erholungsraumen.

Das Sudtiroler Quartier knuipft genau an diese
Qualitaten an. Es verbindet die Nahe zur Stadt mit
groBzugigen Freiraumen, kurzen Wegen und einer
hohen Aufenthaltsqualitat. Ob mit dem Fahrrad
unterwegs, beim Spaziergang entlang der Salzach
oder beim entspannten Verweilen im Grunen — hier
wird Lebensqualitat nicht nur sichtbar, sondern
taglich erlebbar.

Siidtiroler
Quartier

Lebensqualitat
hat hier viele
Facetten.

Kurze Wege, eine
gute Anbindung und
die Nahe zu den viel-
faltigen Angeboten
Salzburgs machen
nachhaltige Mobilitat
im Alltag besonders
einfach.




Hier lebt man ruhig, ohne abgeschieden zu sein. Grun,
ohne auf die Vorziige der Stadt zu verzichten. Und genau
darin liegt die besondere Qualitat dieses Stadtteils —

nah am Leben, nah an der Natur und nah an allem, was
den Alltag angenehm macht.

Ti "'"-'?'u.-_\.u..n:q-—.- e

Liefering zahit mit iiber 15.000 Einwohnerinnen
und Einwohnern zu den groBten und vielsei-
tigsten Stadtteilen Salzburgs. Der besondere
Charakter des Viertels liegt in seiner gelungenen
Verbindung aus gewachsener Nachbarschaft,
naturnaher Umgebung und urbaner Infrastruktur.
Nicht umsonst wird Liefering oft als ,Dorf in der
Stadt” bezeichnet — ein Ort, an dem Gemein-
schaft, Uberschaubarkeit und Lebensqualitst bis
heute spurbar geblieben sind.

Gleichzeitig profitieren Bewohnerinnen
und Bewohner von kurzen Wegen zu
Einkaufsmoglichkeiten, Schulen, Gastro-
nomie und vielfaltigen Dienstleistungs-
angeboten. Mit dem Europark, dem
historischen Ortskern und einer ausge-
zeichneten Verkehrsanbindung

vereint Liefering alles, was modernes
Leben angenehm macht.

Nur wenige Minuten entfernt laden die Salzach-
seen und das Salzachufer zu Bewegung, Erholung
und Naturgenuss ein. Ob Laufen, Radfahren,
Spazierengehen oder ein entspannter Nachmittag
am Wasser — die Freizeit beginnt hier direkt vor
der Haustur.

Slidtiroler
22 Quartier 23
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LIEFERING pA
Messe-
Schloss- zentrum
park
KleBheim
Redbull
Stadion
Europark
C. Doppler-
Klinik LEHEN
TAXHAM
Bahnhof Miilln
LKH
BURGFRIED MULLN
MAXGLAN
NEU-MAXGLAN
RIEDENBURG
Flughafen

Das Siidtiroler Quartier liegt in einer attraktiven
Wohngegend — hervorragend angebunden und
gleichzeitig angenehm nah an Natur und Erho-
lung. Die Salzburger Altstadt, der Hauptbahnhof,
der Flughafen sowie wichtige Verkehrsachsen sind
mit Bus in kurzer Zeit erreichbar. Auch Munchen,
Linz und Wien liegen dank der ausgezeichneten
Verkehrsanbindung in komfortabler Distanz.
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Hauptbahnhof

Schloss

KASERN

PLAIN-KEMATING

ITZLING

ELISABETH-VORSTADT

SCHALLMOOS

Mirabell

Alts

Festspiel
haus

Leopolds-
kron

DO®O®®O®®

tadt

Residenzplatz UKH

- Dom

KH Barmh.
Briider

Festung

NONNTAL

SALZBURG-SUD

Stadtzentrum — alle 10 Min.

Autobahn A1 Auffahrt Salzburg Mitte — 6 Min.

Flughafen Salzburg (SZG) — 9 Min.
Miinchen — 1 Std. 36 Min.

Linz — 1 Std. 25 Min.

Wien — 2 Std. 42 Min.

LANGWIED

GNIGL

PARSCH

Ein Quartier,

das bewegt.

M
Unc hl'e
)
“
%,
e,
‘A
%
[\
.
{\\
©
S
o)
&
Qb
£
\ / ®
>
5,
A £
()
2 g
=
[%s)
b,
()]
N\ 8
2
(o0}
>
U

Europ:

@ %

Im direkten Umfeld zeigt sich die besondere Starke
des Standorts: Alles, was den Alltag angenehm
macht, befindet sich in unmittelbarer Nahe.
Nahversorger, Schulen, Kindergarten, offentliche
Verkehrsmittel und zahlreiche Freizeitangebote sind
bequem zu FuB oder mit dem Fahrrad erreichbar.
Der Europark, die Salzachseen und vielfaltige

- Grunraume erganzen das Angebot und machen

das Sudtiroler Quartier zu einem Ort der kurzen
Wege und hohen Lebensqualitat.

Sidtiroler
Quartier

SO

INFO

-~ Bushaltestelle direkt am Quartier
- Offentliche Anbindung in unmittelbarer Néhe
- Nahversorgung durch Supermarkt gegentiber

- Europark mit tiber 130 Shops und Restaurants
nur wenige Minuten mit dem Auto entfernt

- Schulen und K;'ndergarten in der Nadhe

— . Autobahnauffahrt Al in 5 Minuten erreichbar
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